Protokot
z Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w dniu 25 maja 2018 roku.

Z uwagi na niskg frekwencje otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia rozpoczeto o godz.
17:15.

W Walnym Zgromadzeniu Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem”
w Elblagu uczestniczylo 58 czlonkéw, zgodnie z listami obecnos$ci stanowigcymi
zatgczniki do niniejszego protokotu: Nr 1a ul. J. Korczaka, Nr 1b — ul. J. Brzechwy, Nr 1c —
ul. J. Tuwima, Nr 1d — ul. W. Broniewskiego, Nr 1e — ul. P. Ktoczowskiego, Nr 1f —ul. J. I
Sobieskiego, Nr 1g — ul. S. Leszczynskiego, Nr 1h — ul. J. Myliusa, Nr 1i — ul. B. Le$miana,
Nr 1j —ul. L. Rydla, Nr 1k — ul. Legionow, Nr 11 — ul. Ogolna, Nr 11 — lokale uzytkowe.

Spoldzielni¢ reprezentowali czlonkowie Zarzadu w osobach:

- mgr Ewa Przybylek - Prezes Zarzadu,

- mgr inz. Wiestaw Wisniewski - Zastepca Prezesa ds. adm. — techn.,
takze

- mgr T. Ewa Arbart - Gl Ksiegowa,

- mgr Tadeusz Wilk - Radca Prawny

i czlonkowie Rady Nadzorczej, zgodnie z lista obecnosci stanowigcg zatacznik Nr 2 do
niniejszego protokotu.

Zebranie protokolowala: Ewa Szwarc - Specjalista ds. organizacji i spraw
pracowniczych.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowata zgromadzonych, ze w dniu 20 lipca 2017
roku Sejm uchwalit uchwale o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -
kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - prawo spotdzielcze. Postanowienia tej ustawy
weszty w zycie 9 wrzes$nia 2017r., zmiany w znaczacy sposob zmienily dotychczasowe
kwestie dotyczace cztonkostwa spotdzielni.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek wskazata réznice wynikajace z nowelizacji w/w ustawy.
Zmiany w ustawie sg dos¢ liczne. Przygotowatam dla Panstwa omdwienie zmian, co si¢
zmienilo. Prosba do Panstwa jest taka, aby uchwali¢ to jedna uchwala, czyli tres¢ starego
statutu uchylimy a w to miejsce wprowadzimy nowg tres¢, ktora stanowi zatgcznik do tej
uchwaly. Samo omawianie zmian, mysle, Zze zajmie ponad godzing. Uchwala dotyczaca
statutu jest pierwsza. Mam gorgcg prosbe do Panstwa, abysmy bardzo zdyscyplinowali si¢ W
dyskusjach nad sprawozdaniami Zarzadu i Rady Nadzorczej. Prosze, aby sprawy biezace,
ktore Panstwa nurtujg sktada¢ w formie wniosku do Komisji wnioskowej lub tez zgtosi¢ do
Spotdzielni. Gdybyscie z jakiego$ powodu, do nas - Zarzadu, nie mieli zaufania, to pozostaje
Panstwu drugi organ Spotdzielni — Rada Nadzorcza, ktora petni dyzury w kazdy poniedziatek
w siedzibie Spétdzielni w godz. od 16 do 17.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek dokonala prezentacji sktadu Zarzadu.

Uczczono minutg ciszy zmartego w dniu 3.03.2018r. nieetatowego Czlonka Zarzadu — Pana
Henryka Pawlickiego.



Ad.2

Prezes Zarzadu — Ewa Przybytek poinformowata, ze od wejscia w zycie nowelizacji ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych czlonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w Walnym
Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika (do nowelizacji wylacznie osobiscie).
Nowelizacja nalozyta na spétdzielnie obowigzek odczytania listy petnomocnictw.

Informujg, ze do dnia dzisiejszego do Spoétdzielni nie wptyngto zadne pelnomocnictwo.

Ad. 1

Otwarcia Walnego Zgromadzenia dokonal Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Leszek
Sobcezynski, ktory powital przybylych Czlonkéw Spoéldzielni. W chwili otwarcia
Zgromadzenia nasali byto obecnych 43 Cztonkéw. Stwierdzil, ze Walne Zgromadzenie jest
prawomocne, zostalo zwotane w trybie przewidzianym w art. 39 i 40 Ustawy Prawo
spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku (z pdzniejszymi zmianami) oraz §§ 34, 35 i 36 Statutu
Spotdzielni. Poinformowat zgromadzonych, ze dla celu sporzadzenia protokotu przebieg
Walnego Zgromadzenia jest nagrywany za pomoca video.

Wydano 44 mandaty.

Ad.3

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poinformowala, ze zasady obrad Walnego Zgromadzenia
sg okreslone w Statucie oraz, ze zostaly wrgczone cztonkom przy pobieraniu mandatu.
Zgromadzeni w glosowaniu jawnym 41 osob za nie odczytywaniem porzadku obrad, odstapili
od odczytania zasad obrad Walnego Zgromadzenia.

Ad. 4

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek poprosita o zglaszanie kandydatur do Prezydium
Zebrania.

Cztonek — mandat nr 7 zglosit kandydatur¢ Pani Jadwigi Burczak na Sekretarza
Zgromadzenia, W/w wyrazita zgode na kandydowanie.

Prezes Zarzadu

Zwrocita si¢ z prosbg do zebranych, aby przy zgtaszaniu kandydatow, wnioskow 1 udziale w
dyskusji postlugiwaé si¢ swoim numerem mandatu a nie nazwiskiem. Pozwoli to nam na
umieszczenie Protokolu na stronie internetowej Spotdzielni, ktory nie bedzie zawieral danych
osobowych.

Cztonek — mandat nr 3 zgtosit kandydature Pana Janusza Nowickiego na Przewodniczacego
Zgromadzenia, ktory wyrazit zgode na kandydowanie.

Cztonek — mandat nr 9 zglosit kandydatur¢ Pana Jana Romanowskiego, W/w nie wyrazit
zgody na kandydowanie. Innych kandydatur nie zgloszono.

W glosowaniu jawnym 45 glosami za, przy braku gloséw przeciwnych i wstrzymujacych
sie wybrano Pana Janusza Nowickiego na Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia
oraz Panig Jadwige Burczak na Sekretarza Walnego Zgromadzenia.

Wydano 46 mandatow, 1 osoba nie brala udzialu w glosowaniu.

Ad. 5
a) Do Komisji_Mandatowo — Skrutacyjnej zgtoszono n/w kandydatury Cztonkow, ktorzy
wyrazili zgodg:




1. Pana Grzegorza Szafirowicz (zgtosit cztonek- mandat nr 7)
2. Pani Krystyny Adamczak (zgtosit cztonek- mandat nr 4)
3. Pana Jana Kowal (zgtosit cztonek- mandat nr 19)

Innych kandydatur nie zgloszono. W glosowaniu jawnym ustalono sktad Komisji jak wyzej.
Za glosowalo 42 cztonkow, przy braku gloséw przeciwnych i 1 glosie wstrzymujacym.

b) Do Komisji Whnioskowej zgtoszono n/w kandydatury Cztonkéw, ktérzy wyrazili
zgode na udzial w pracach Komisji:

1. Pani Barbary Kus$niewskiej (zglosit cztonek- mandat nr 28)
2. Pani Teresy Kowal (zgtosit cztonek- mandat nr 6)
3. Pana Sebastiana Jedrzejewskiego (zglosit cztonek- mandat nr 12)

Innych kandydatur nie zgloszono. W glosowaniu jawnym ustalono sktad Komisji jak wyze;j.
Za glosowalo 43 cztonkow, przy braku glosow przeciwnych i wstrzymujacych.

Ad. 6.
Przewodniczacy Zebrania — Pan Janusz Nowicki przedstawil zgromadzonym porzadek
obrad Walnego Zgromadzenia.

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia oraz stwierdzenie prawidlowos$ci jego zwolania.
2. Odczytanie listy petnomocnictw.
3. Zapoznanie zebranych z zasadami prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia
okreslonymi w Statucie.
Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. Wybdr Komisji:
1. mandatowo-skrutacyjnej,
2. whnioskowej.
Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2017 oraz realizacji wnioskow
z Walnego Zgromadzenia Cztonkow w dniu 2.06.2017r.
8. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w roku 2017.
9. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzgdu i Rady Nadzorczej.
10. Przyjecie protokotu Komisji mandatowo-skrutacyjne;j.
11. Podjecie uchwat w sprawach:
11.1 zmiany Statutu,
11.2 zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej,
11.3 zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2017 r.,
11.4 rozliczenia nadwyzki bilansowej uzyskanej w 2017 roku,
11.5 zatwierdzenia sprawozdania rocznego Zarzadu za 2017 rok,
11.6 zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 rok,
11.7 udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
11.8 oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé,
11.9 wystapienia Spotdzielni z Warminsko — Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych w Olsztynie.
12. Przyjecie wnioskow.
13. Zamknigcie obrad.

ok~

o

Czlonek — mandat nr 42 zglosita nst. wniosek. Proponuj¢ aby w pkt.11.1 — odejs¢ od
podejmowania uchwaty w sprawie Statutu. Zapoznatam si¢ z propozycjami, ktore sg, mam
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wiele uwag, trudno aby je dzi$ przedyskutowac. Proszg, aby dzisiaj omowic tylko
proponowane przez Zarzad zmiany. Powota¢ Komisje Statutowa, ktéra np. do wrzesnia by
pracowata, aby cztonkowie mogli $swiadomie podejmowac decyzje rozumiejac w pelni wage
proponowanych zmian. Tu znalaztam kilka niezrozumiatych kuriozow zapisow, kilka
rozwigzan, ktore sg w ogole niezrozumiate. Wnoszg, aby dzisiaj omowi¢ proponowane
zmiany, aby cztonkowie mieli czas przyj$¢ do spotdzielni i mogli na piSmie wnie$¢ swoje
propozycje, swoje uwagi. Ja si¢ zgtaszam juz dzi$ do komisji. Aby Komisja statutowa miata
miesigc czasu na przygotowanie zmian w Statucie. Wtedy mozna zwota¢ Walne
Zgromadzenie dot. Statutu.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek
| kto przyjdzie na to Walne, 5 0s6b? Do wrze$nia musimy mie¢ juz zarejestrowany Statut.

Czlonek — mandat nr 42
Walne jest wazne bez wzgledu na ilo$¢ przybytych osob (cztonkdéw).

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowal, ze w Statucie sa okre§lone terminy
do wnoszenia uwag i poprawek do projektow uchwat.

Czlonek — mandat nr 42

W takim razie po co zatwierdza¢ porzadek obrad, wychodzicie z zatozenia, ze wszystko jest
ok. Czy Pan si¢ zapoznat z proponowanymi zmianami? I nie ma Pan uwag? To jest Pan drugi,
ktéry powinien mie¢ uwagi i propozycje ze swojej strony. Kto jeszcze si¢ zapoznat ze
zmianami w statucie? Jak kto$ to okreslil, konstytucjg spotdzielni? Czy ma swoje propozycje?
Trzy dni mam na ztozenie odrgbnego wniosku.

Czy Pan twierdzi, ze porzadek jest zatwierdzony?

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poinformowat, ze zostanie zatwierdzony na
zebraniu.

Czlonek — mandat nr 42

Zatwierdzimy albo nie. Stawiam Whniosek i musicie mie¢ Panstwo $wiadomo$¢, ze odno$nie
Statutu nie odpuszcze a jesli nie, to bedziemy nad kazda zmiang siedzieli np. do drugiej w
nocy, bede drazyta punkt po punkcie, te punkty, ktore zauwazytam, ktore kolidujg miedzy
soba, czy sa dziwne i proszg aby Pan nie zabierat mi glosu.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod gtosowanie Porzadek obrad.
Czlonek — mandat nr 42 zwrécita uwage, ze zgtosita wniosek dot. odstapienia od
podejmowania uchwaty w sprawie zatwierdzenia zmiany Statutu i nalezy najpierw go
przeglosowac.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia stwierdzil, Zze wniosek bgdzie zapisany.

Czlonek — mandat nr 42 — prosze wniosek przeglosowac, zeby przej$c dale;.

Radca prawny poinformowat, ze Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. Do dnia
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dzisiejszego nie wplynat zaden wniosek o zmian¢ w projekcie uchwaty dot. Statutu.
Natomiast odrebng sprawg jest wniosek dotyczacy przeprowadzenia gtosowania nad
wnioskiem dot. porzadku obrad. Moim zdaniem jest to wniosek do glosowania. Jest to
konkretny wniosek o wykreslenie tego punktu.

Czlonek — mandat nr 42 — Jedli juz dyskutujemy, to wnioski do projektow uchwat.
Przeczyta Pan projekt uchwaty dot. Statutu. Wniosek dotyczy projektu samej uchwaty.

Radca prawny stwierdzit, ze do uchwaty zatgczono projekt Statutu w nowym brzmieniu i
nalezy facznie rozpatrywac te uchwate z projektem.

Prezes Zarzadu — Ewa Przybylek potwierdzita, ze mozna zglosi¢ wniosek dotyczacy
porzadku obrad przed jego zatwierdzeniem i Przewodniczacy powinien zarzadzié¢
glosowanie nad tym wnioskiem, czyli zapyta¢ zebranych, czy sa za tym aby dzi$ tylko
omoOwi¢ zmiany i powota¢ komisje Statutowg czy tez sg przeciw? I mamy sprawg jasna,

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod gtosowanie wniosek.

Kto jest za tym aby przeprowadzi¢ zmiany w porzadku obrad?

Za zmiang porzadku obrad gltosowalo 18 cztonkdw, przeciw 21 cztonkow, 2 czlonkow sig
wstrzymalo.

W glosowaniu jawnym za przyjeciem przedstawionego Porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia glosowato 27 czlonkéw, przy 16 glosach przeciwnych i 2 glosach
wstrzymujacych.

Wydano 48 mandatéw.

Ad.7
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci w roku 2017 przedstawita Prezes Zarzadu — Pani Ewa
Przybytek. Sprawozdanie stanowi zalacznik nr 3.

Poinformowata ponadto zgromadzonych, ze Spoétdzielnia byta poddana badaniu
lustracyjnemu za lata 2014-2016. Jestesmy zobowigzani przeprowadzac lustracje co trzy lata.
Badanie rozpoczgto si¢ 18 grudnia 2017 roku i trwata do 18 kwietnia 2018r. Na dniach
wplynal do Spotdzielni list polustracyjny ze Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP z Warszawy. Raport przyjelisSmy z duzym zadowoleniem, bo po za
wnioskiem aby kontynuowaé dziatania windykacyjne nie bylo innych zalecen dla Zarzadu i
Rady Nadzorczej.

Wydano 50 mandatow.

Sprawozdanie z realizacji wnioskow z Walnego zgromadzenia Czlonkéw przedstawit
Zastgpca Prezesa ds. adm. — technicznych — Pan Wiestaw Wisniewski, ktore stanowi
zalacznik nr 4.

Wydano 51 mandatow

Ad. 8
Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawit Przewodniczacy Rady — Pan Leszek
Sobczynski, ktore stanowi zalgeznik nr 5.



Ad. 8 Dyskusja
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaprosit do sktadania wnioskéw na pismie i do
dyskusji.

A ja si¢ przedstawie. Nazywam si¢ K.U. i mieszkam przy ul. K. - mandat nr 42:

Pytanie do Przewodniczacego Rady Nadzorczej odno$nie sprawozdania. Czego dotyczyty
korekty plandéw finansowo-gospodarczych, czy tylko dotyczyly zakresu rzeczowego, czy
zakres finansowy byl pomniejszany czy powigkszany?

W ubiegltym roku jedna z Pan zadata pytanie dot. wysokich kosztow podgrzania wody. My,
poprzednia Rada Nadzorcza podjelismy uchwate, ze w stosunku do optaty statej za ciepla
wode — jako jednostke rozliczeniows przyjeliSmy lokal. Pytanie dotyczylo wlasnie tych
kosztéw. Czy Rada Nadzorcza z racji swojej funkcji kontrolnej i nadzorczej podjeta trud
analizy, czy to rozwigzanie bylo stuszne czy nie? Jezeli byto stuszne, to nalezalo by je odnies¢
do pozostatych dostawcoéw medidw. Informacji w sprawozdaniu na ten temat zabrakto.
Trzecie pytanie to sprawa nagrod dla Zarzadu i proszg tego nie odbiera¢ z mojej strony za
ztosliwos¢. Jakimi kryteriami kierowata si¢ Rada Nadzorcza przyznajac nagrody? Nie pytam
o kwoty i ilo$¢ ale o kryteria. Bo sama analiza to w moim przekonaniu nie wystarczy.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski
Odnosnie pierwszego pytania to prosze o gltos Zastgpce Prezesa.

Czlonek z mandatem nr 42:
Prosze o udzielenie odpowiedzi przez Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski
Wszystko to co byto przedstawione, bylo dyskutowane przez Rade Nadzorcza, w tej chwili
nie jestem w stanie odpowiadac na szczegoély.

Czlonek z mandatem nr 42:

Czy zostaty zmienione plany, zalozenia do planu finansowo-gospodarczego, czy zmiany byty
W sensie rzeczowym, czy niosty za soba zmiany finansowe. Tu nie chodzi o szczegdly i
kwoty, np. ktore klatki zostaly wyremontowane. Chodzi mi o 0gdlng informacje.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski
Poprosze o glos Prezes Zarzadu.

Prezes Zarzadu:

Na pewno dokonywaliSmy korekty planu finansowo-gospodarczego w pozycji: koszty
ubezpieczenia mienia Spotdzielni i budynkéw. Swiadomos¢ mieszkancow jest coraz wyzsza i
osoby, ktore poniosty jaki$ uszczerbek na terenie naszego osiedla ubiegaly si¢ o uzyskanie
odszkodowan, na wielko§¢ odszkodowan nie mamy wpltywu bo od tego s3 likwidatorzy
szkod, natomiast kwoty odszkodowan miaty wptyw na wysokos$¢ sktadki ubezpieczeniowe;.
W ubieglym roku nastapil znaczacy wzrost tych kosztow i z tego powodu byl korygowany
plan. Koszty te obcigzaty koszty eksploatacji.

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych:

Byly korekty planu rzeczowego Funduszu Remontowego ale nie wzrosty koszty. Ubiegly rok
byt bardzo deszczowy, nalezato wykona¢ m.in. np. drenaz wokoét niektdorych budynkow,
naprawia¢ pokrycia dachowe.



Czlonek z mandatem nr 42
Jest nadal wysokie saldo na funduszu remontowym, co ma Pan zamiar zrobi¢ z tymi
pieniedzmi?

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych:

Jak juz powiedzialem, sa robione remonty chodnikéw i drég osiedlowych. Udalo nam si¢
pozyska¢ wykonawce W dobrych cenach, zaawansowanie prac na dzien dzisiejszy jest dobre —
ok. 25 %, pomimo probleméw wykonawcy z brakiem pracownikow, jest to duzy zakres robot.
W tej chwili konczymy kwartal ulic: Tuwima, Brzechwy, Broniewskiego. Przejdziemy na
kolejne ulice.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski
Bylismy zawsze bardzo elastyczni i reagowaliS§my na wszystkie monity mieszkancow.

Czlonek z mandatem nr 42

Pytanie odnos$nie wysokich kosztow stalych mediow. W ubieglym roku byla pani, ktora
podniosta temat wysokich kosztow cieptej wody. W ubieglych latach faktycznie bylo przyjete
takie rozwigzanie, ze koszty state dostawy cieptej wody byly rozliczane w stosunku do
lokalu. Czy bylo to analizowane przez Rad¢ Nadzorcza, ze si¢ to sprawdzilo? A jezeli byto
dobre, to zastosowa¢ to do pozostalych dostawcoéw medidow. Czy zgodnie z posiadanymi
kompetencjami podjeliscie takie dzialania.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski

Wszystkie sprawy, o ktorych mowisz byly przedmiotem dyskusji na sesjach Rady,
dyskutowaliSmy o tym ostro ale Zadne inne zmiany nie wchodzity w gre. Nie bylo generalnie
podstaw aby to zmieniac.

Czlonek z mandatem nr 42

Jezeli przyjeto takie rozwigzanie w stosunku do cieptej wody, i zdalo egzamin, to w moim
przekonaniu takg zasade powinno si¢ przenies¢ do dostaw gazu i rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania. Jezeli jest to dobra i sluszna zasada, to w mojej ocenie nalezy
rozszerzy¢ jej stosowanie na dostawy pozostatych mediow a jezeli jest zta , to nalezaloby si¢
zastanowi¢ nad innym rozwigzaniem.

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych:

Odnos$nie gazu mamy dwa sposoby rozliczania. Czg$¢ budynkow ma gazomierze, a cze$¢
budynkéw ma jeden wspdlny gazomierz. Tam gdzie jest gazomierz tam jest optata stata, to
wynika z prawa. Jezeli jest wspolny gazomierz na budynek, tam optata na kazde mieszkanie
jest oczywiscie nizsza i gaz jest tanszy. Po co zmienia¢ co$ co jest dobre.

Czlonek z mandatem nr 42
Taka zasada zostata przyjeta przy rozliczaniu cieptej wody, ja tylko pytam, czy podjeto temat
dalszego rozwazenia tej sprawy.

Z-ca Prezesa ds. adm. Technicznych

Mamy instalacje takie jakie mamy, mamy zbiorowe wezty ciepta i nie mozliwosci na
indywidualne rozliczanie ciepta. Cyrkulacja ciepta jest bez wzgledu na to, czy kto§ uzywa
ciepta czy nie. Cieplo rozliczamy wedtug rzeczywistych kosztow jego zuzycia. Instalacja
nasza jest tak skonstruowana, ze ogrzewa caty pion.



Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski

Po co zmieniaé co$, co dobrze funkcjonuje. Zanim odpowiem na trzecie pytanie, dodam, ze
dotyczy to tez Pani. Rada obecnej kadencji podjeta wazng decyzje. A bylo, ze cztonkowie
Rady, ktérzy nie uczestniczyli w posiedzeniach a przedstawiali zwolnienia lekarskie, ktore
byty usprawiedliwiane, pobierali wynagrodzenie, jezeli byli nieobecni. Teraz zrobiliSmy to w
ten sposob, zeby bylo jasne, ze jezeli kogo§ nie ma na posiedzeniu, t0 nie otrzymuje
wynagrodzenia. Wyptata wynagrodzenia cztonkom Rady nastepuje tylko za uczestnictwo w
posiedzeniach. Nie uwzgledniano zadnych usprawiedliwien nieobecnosci.

Czlonek z mandatem nr 42
Akurat probuje to Pan wrzuci¢ to mnie. Wtedy byty takie zasady a teraz sg inne, wigc prosze
aby Pan nie odbiegal od tematu i udzielil odpowiedzi.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski

Nie odbiegam. W odniesieniu do cztonkéw Zarzadu analizujemy przyznawanie nagrod
kwartalnie. Jezeli nie bylo zadnych uwag i zastrzezen do dziatan, to zostaty przyznawane
(bym powiedziat) bez zahamowan.

Prezes Zarzadu:

Uzupeti¢. Dodam tylko, ze jak pracuje od 2002 roku, to w zadnym kwartale, bo Zarzad
otrzymuje nagrody kwartalnie i maksymalna kwota nagrody moze by¢ do 10% wyptaconego
wynagrodzenia, ze nigdy w historii mojej pracy w tej Spotdzielni nie otrzymatam 100%
nagrody, cho¢by w jednym kwartale. A oczywiscie najnizsze nagrody otrzymywatam, kiedy
Pani Krystyna Urbaniak byta w Radzie Nadzorczej. Skoro chce Pani zdyskredytowac
Przewodniczacego Rady, to ja chce tez pokazac jak sa Pani obiektywne oceny.

Czlonek z mandatem nr 42
Pani Prezes, ja nie chce takich uwag w stosunku do mnie. Ja tylko grzecznie zapytalam o
kryteria dot. przyznawania nagrod.

Czlonek z mandatem nr 30
W mojej klatce schodowej przy ul. Ogblnej naprawiono porecz, ale sg uszkodzenia i braki w
kafelkach, trwa to par¢ miesigcy.

Z-ca Prezesa ds. adm. Technicznych
Jest realizowany plan remontow, bedzie to naprawione.

Czlonek z mandatem nr 9

Pytanie do Pani Prezes. Mialy by¢ podane do publicznej wiadomosci, jak si¢ maja koszty
ogrzewania mieszkan, ktore s3 opomiarowane i nie sg opomiarowane, bo wiemy, ze bardzo
duzo pienigdzy przeznacza si¢ na niszczenie glonow. Ustalilismy na jednym z Walnych, ze
jedna z przyczyn jest niedogrzewanie mieszkan. Stawka za €.0. jest inna w mieszkaniach
opomiarowanych i inna wyzsza w mieszkaniach nie opomiarowanych, wszyscy majg zwroty.
Kto ponosi koszty za odgrzybianie tych Scian? Ciagle si¢ co$ odgrzybia, mato, ze ptacag mniej
to jeszcze dostajg zwroty. Prosze to wyjasni¢, czekam na informacje.

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych
To nie sg grzyby, tylko glony i porosty. Wszystkie spotdzielnie: Sielanka, osiedle za
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politechnikg- Zrzeszeni, po kilku latach maja ten problem, szczegdélnie na S$cianach
péinocnych, rok ubiegly byt deszczowy, wilgotny, Sciany zarastajg. Taki jest typ technologii
sg to czynniki zewngtrzne. Ogrzewanie mieszkan nic nie ma do rzeczy. Destrukcja z tytulu
nieogrzania mieszkan idzie od wewnatrz. To sg grzyby, ktére pojawiaja si¢ na $cianach
mieszkan. Czynniki zewngtrzne nie maja nic wspolnego z niedogrzaniem mieszkan. Przy tej
technologii docieplenia budynkéw (lekko-mokrej) okres gwarancji wynosi 5 lat a potem
nalezy si¢ liczy¢ z wystgpieniem na zewnetrznych $cianach glonow 1 porostow.

Czlonek z mandatem nr 9
Rozumiem, co Pan mowi, ale chodzito mi o porownanie, gdzie wystepuja wigcksze koszty, na
budynkach opomiarowanych czy nie opomiarowanych. Mam racj¢ czy nie?

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych

Na pewno wigcej grzybow wystepuje w budynkach opomiarowanych tacznie z duza
wilgotnosciag mieszkan. Ma Pan racje, ze mieszkania nieopomiarowane s3 w lepszym stanie.
Odnosnie $cian zewngtrznych nie ma Pan racji, odno$nie mieszkan wewnatrz- grzyboéw i
plesni — ma Pan racje. Kazdy budynek decyduje o sposobie rozliczania ciepta.

Czlonek z mandatem nr 39

Chodzi mi o odcinek drogi: wjazd z ul. Broniewskiego — sklep ,,Alicja” w ul. Ktoczowskiego
— klub ,,Fitness”. Po obu stronach ulicy Kloczowskiego zatrzymuja si¢ samochody, przy
samym wlocie a ulica jest waska, jest niebezpiecznie. Juz na ulicy Broniewskiego tworzy si¢
korek. Czy mozna temu zaradzi¢? Czy mozna utworzy¢ dodatkowe miejsca parkingowe w
tym obrebie?

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych

Ulice Broniewskiego i Kloczowskiego sa ulicami miejskimi. Zgodnie z wnioskiem od
mieszkanca z budynku przy ul. Kloczowskiego 1- 4 wystgpowalismy wielokrotnie do Urzedu
Miasta w sprawie dot. naprawy, modernizacji ulicy, utworzenia nowych miejsc
parkingowych. Nasze prosby zostalty oddalone z wylaczeniem postawienia lustra u zbiegu
ulic. Nadal prowadzimy rozmowy w tej sprawie. Nie mamy na to wptywu.

Czlonek z mandatem nr 18

Mam parg zastrzezen. Nie jest sprawdzana szczelnos¢ rur w piwnicach, pracownicy przyszli,
pokrecili si¢ cos tam zrobili 1 poszli. Byto zalanie. Na dachach sa nawiewniki a nie wyciagi.
Zapachy z innych mieszkan sg u mnie w mieszkaniu przy ul. Ogolnej 42.

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych

Jezeli ma Pan szkody, to prosze¢ zglosi¢ to do Spétdzielni. Odnoscie dachu, powietrze musi
krazy¢, wigze si¢ z tym konieczno$¢ rozszczelnienia okien. Przy braku rozszczelnienia turbo
went moze zadziata¢ jak nawiewnik. Okna muszg by¢ rozszczelniane aby byt wywiew. Prosze
z tymi sprawami zglosi¢ si¢ do Spotdzielni. Prosze zglosi¢ wniosek.

Przewodniczacy Rady — Pan Leszek Sobczynski zwrdcil uwage, ze odbiegamy od
glownego tematu obrad. Przypomnial, ze w kazdy poniedzialek sa dyzury czlonkéw Rady i
tam mozna zglasza¢ swoje uwagi.

Komisja Wnioskowa rozdata zgromadzonym druki wnioskow.
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Czlonek z mandatem nr 43

W ubiegltym roku byt poruszany temat wjazdu z ulicy Broniewskiego na ul. Ktoczowskiego.
Poruszyl problem od paru lat w sprawie przycigcia drzew przy ul. Ktoczowskiego 4, ktore
bardzo zaciemniajg mieszkania znajdujgce si¢ na parterze oraz spraw¢ wywozu Smieci.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zwrdcit uwage, ze nie sg to pytania dot.
Sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorcze;j.

Czlonek z mandatem nr 9
Zostatem obrazony przez Panig Prezes. Za mojej kadencji w Radzie Nadzorczej wyjatkowo
doktadnie przyznawalismy nagrody dla Zarzadu, imiennie w procentach.

Prezes Zarzadu
| dalej jest tak samo.

Z-ca Prezesa ds. adm. technicznych

Poinformowal, ze w Spotdzielni nie ma premii, jest tylko fundusz nagréd przyznawany
uznaniowo, ktory kwartalnie pracownikom przyznaje Zarzad. Dla Zarzadu nagrody przyznaje
Rada Nadzorcza.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia oglosit 15 minutowa przerwe.

Ad.10
Protokot Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej w sprawie obecnosci 1 uprawnien uczestnikow
Walnego Zgromadzenia stanowi zatacznik nr 6.

Ad.11

Czlonek z mandatem nr 42 zglosita wniosek aby zmiany w Statucie omawia¢ rozdziatami 1
po przedstawieniu czy omowieniu zmian do Statutu przez Panig Prezes, odbywata si¢
dyskusja i ewentualne wnioski, co do stwierdzen, ze sa dobre lub nie. Bo nie inaczej nie
uchwalimy.

W odpowiedzi Przewodniczacy Zgromadzenia poinformowal, ze zawsze przed
glosowaniem jest przedstawiana i omawiana tre$¢ uchwaty.

Czlonek z mandatem nr 42 zaznaczyla, ze w porzadku posiedzenia nie ma dyskusji nad
zmianami do Statutu. Jest tylko podjecie uchwaty.

Przewodniczacy Zgromadzenia poinformowal, ze bylo pytanie w sprawie przyjecia
porzadku obrad, nie bylo zastrzezen. Teraz znowu mamy wraca¢ do porzadku obrad. Byl czas
na to aby wprowadzi¢ zmiany do porzadku obrad, nic Pani nie zgtosila, a teraz Pani zglasza.

Czlonek z mandatem nr 42
Zglositam wniosek, ale nie przeszedt. Ale teraz dyskutujemy nad tymi zmianami.

Przewodniczacy Zgromadzenia
Uchwaty beda omawiane i bedzie mozna zada¢ pytanie.

Przewodniczacy Zgromadzenia odczytal tres¢ uchwaty.
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Ad. 11.1

UCHWALA NR 1/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018r. w sprawie zmiany Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu. (zatacznik nr 7)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 Ustawy Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017r. poz. 1560
ze zm.) oraz § 40 pkt 11 Statutu WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW zmienia
Statut Spoldzielni w ten sposob, ze dotychczasowg tres¢ Statutu uchyla, a w to miejsce
wprowadza nowg tre$¢ Statutu okreslong w zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

Uchwalony w dniu 25 maja 2018r. Statut bedzie obowiazywaé z chwilg wpisania do
Krajowego Rejestru Sadowego Nr 0000134095 prowadzonego przez Sad Rejonowy w
Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy.

Prezes Zarzadu przystapita do omawiania poszczeg6élnych dziatéw Statutu okreslonych w
zatgczniku nr 1 do uchwaly, ktory stanowi projekt Statutu wyswietlajac jego tres¢ na ekranie.
Dotychczasowa tre$¢ byta przedstawiona w kolorze czarnym, zmiany w kolorze czerwonym a
dostrzezone omyiki pisarskie — zauwazone po wytozeniu materiatow (w kolorze
granatowym).

W rozdziale | - Postanowienia og6lne oraz cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni:

w § 2 ust. 1 dopisujemy przed wyrazem Elblag, wyraz ,,miasto”

w § 4 uaktualniamy podstawe prawng i wpisujemy:

- Ustawy z dnia 16.09.1982 roku - Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017,poz
1560 z pdzn. zm.);

- w drugim wyznaczniku dopisujemy po wyrazeniu ,,zwanej dalej” zwrot ,,uosm”,

w § 6 zdanie ,,Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest” oznaczamy numerem 1,

w § 6 w pkt. 1 wyraz ,,robot” zamieniamy stowem ’projektow”
w § 6 pkt.5/ otrzymuje brzmienie ,,pos$rednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68.317)

w § 6 dotychczasowe pkt.5 i 6 otrzymujg odpowiednio numeracje 61 7,

Aby zrealizowa¢ przedmiot dziatalnos$ci w § 6 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia moze realizowaé poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wlasnosci znajdujacej si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ lub wspotwtasnos§é Spotdzielni,
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6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno§¢ Spoétdzielni lub  wspotwlasnosé
cztonkoéw spotdzielni,
7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwiascicielami) tej nieruchomosci.
8) wynajmowanie lokali mieszkalnych,
9) wynajmowanie lokali uzytkowych,
10) nabywanie teren6w potrzebnych Spotdzielni na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,
11) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkow Spotdzielni,
12) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

w § 7 doprecyzujemy w pkt. 1 zapis poprzez dodanie tresci ,,w zakresie budownictwa
mieszkaniowego”;

w § 7 dopisujemy pkt.4 w tresci: prowadzi dzialalno$¢é produkceyjng i ustugowa.

Zapis ten z niczym si¢ nie ktoci, rozszerzamy katalog i jezeli bedzie potrzeba to bedziemy to

robié, jezeli nie — nie musimy;

w § 10 doprecyzujemy ust.4 poprzez dodanie na koncu wyrazenia ,, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udzialow (akcji) tych organizaciji. ;

w § 11 wust. 1 po stowie ,,w” skreslamy wyrazenie ,,celu sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.” i dopisujemy wyrazenie
»celach okreslonych w § 6.ust.2. pkt 1-12.”

Sa to wszystkie zmiany w tym rozdziale.

Czlonek z mandatem nr 42

Wprowadzacie Panstwo zapis ,,posrednictwo w obrocie nieruchomosciami”. Tak si¢ sktada,
ze ja jestem posrednikiem nieruchomosci. Spotdzielnia w ogdle nie powinna wprowadzaé
tego zapisu, bo posrednictwo moze by¢ prowadzone wytacznie na podstawie odrgbnej umowy
z wihascicielem nieruchomosci. Po drugie, akurat ta dzialalno$¢ ma si¢ nijak do celu, do
jakiego zostala powotana spotdzielni, do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
spotdzielni 1 ich rodzin.

Prezes Zarzadu
Jezeli Spotdzielnia zatrudni licencjonowanego posrednika nieruchomosci to bedzie mogta
rowniez ...

Czlonek z mandatem nr 42
Spoétdzielnia zostata powotana i ma dziata¢ w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
cztonkoéw spétdzielni i ich rodzin i1 nic poza tym. Po drugie w § 6 ust.2 pkt. 8 i pkt.9
rozumiem, ze dotyczy wynajmowania lokali wtasnych spotdzielnianych. W moim
przekonaniu nalezy ten zapis dopisa¢. W §7 pktl prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna
mieszkaniowg — nalezy ten zapis doprecyzowa¢ w moim przekonaniu o co chodzi.
W §7 pkt. 4 — prowadzi dziatalno$¢ produkeyjna i ustugowa. Jezeli prowadzi dziatalnos¢ - to
znaczy, ze juz. Rozumiem, ze jezeli prowadzi dziatalnos¢ to znaczy, ze na rzecz cztonkdéw
spotdzielni i ich rodzin. Jezeli prowadzi te dziatalno$é, to chee wiedzie¢ na dzien dzisiejszy —
jaka? Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami, prosz¢ Panstwa, nie rozumiem intencji tego
zapisu, cel spotdzielni jest jasno okre§lony. Zatrudnienie licencjonowanego posrednika
nieruchomosci czemu ma stuzy¢?
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Prezes Zarzadu

Zaspokajaniu potrzeb cztonkéw 1 ich rodzin. Podam przyktad. Mieszkam na terenie
Spotdzielni, w tej chwili zgodnie z przepisami prawa bedzie mozliwa tylko zamiana cywilna,
czyli miedzy osobami posiadajgcymi odpowiednie tytuty prawne do lokali a cztonkiem
rodziny sa moje doroslte dzieci, ktore szukaja tu tez mieszkania. Dlaczego nie moga
poszukiwa¢ mieszkania za posrednictwem Spotdzielni? Nie rozumiem?

Czlonek z mandatem nr 42
To jest kuriozum. Spotdzielnia ma si¢ zaymowac pracg i dzialaniem na rzecz cztonkow i tyle.

Czlonek z mandatem nr 32
Jezeli spotdzielnia zarobi pienigdze czyli cztonkowie. Jest to proste.

Prezes Zarzadu

My tych zapiséw nie wprowadzili§my z kosmosu, wprowadzali$my je na podstawie
materiatdéw szkoleniowych do opracowania Statutu, jaki przygotowat Zwigzek Rewizyjny
oraz materiatow ze szkolen. Uwazam, ze jezeli ta dziatalno$¢ bedzie niezgodna z przepisami
prawa, to Sad nam jej nie zarejestruje.

Czlonek z mandatem nr 42
Artykut 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mowi jednoznacznie o celu dziatalnosci
spotdzielni mieszkaniowej i sposobie jego realizacji.

Czlonek z mandatem nr 32
Powtorzg jeszcze raz, jezeli spotdzielnia zarabia pienigdze, czyli spotdzielnia to my wszyscy.
Uwazam, ze to zwykle czepialstwo.

Czlonek z mandatem nr 42
Przepraszam, to czlonek najwyzszego organu uwaza, ze si¢ czepiam?

Prezes Zarzadu
Uwazam, ze kazda z 0sob dyskutujgcych ma swoje zdanie, swoje motywy i zadna drugiej nie
przekona. Proponuje, aby to rozstrzygneto gtosowanie i sad rejestrowy.

Przewodniczacy Zgromadzenia przypomnial, Zze powiadomienie o Walnym Zgromadzeniu
jest podane na 3 tygodnie przed i1 kazdy mogl si¢ zapoznaé z materiatami, zglosi¢ swoje
uwagi, wnioskKi i projekty.

Czlonek z mandatem nr 42
Panie Przewodniczacy, stawiam wniosek, nie odczytywac, nie dyskutowac poddac¢ pod
glosowanie.

Przewodniczgcy Zgromadzenia poddal pod glosowanie uchwatlg nr 1 w tresci jak wczesnie
byta odczytana.

Za uchwata glosowato - 24 czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 2 cztonkéow
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 4 czlonkow

Czlonek z mandatem nr 42
Panie Przewodniczacy, chce zwrdcié¢ jeszcze uwage na rozwigzania jakie w nim funkcjonuja.
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§ 34, ktoéry dotyczy obrad walnego zebrania, mowi m. in. tak: Wigkszos$¢ kwalifikowana
wymagana jest: - 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia
Spoétdzielni. A ja postawie wniosek o podzielenie Spotdzielni. Czy wowczas uchwata bedzie
podjeta zwykta wigkszoscig glosdw? Wskazuje teraz potrzebe dyskus;ji.

Przewodniczacy Zgromadzenia
Proszg zglosi¢ swoje projekty uchwat.

Czlonek z mandatem nr 42
Dziata Pan na szkodg.

Przewodniczacy Zgromadzenia odczytal tres¢ gtosowanych uchwat.

Ad.11.2

Prezes Zarzadu przedstawita zgromadzonym istote zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej.
Nowelizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych pozbawila Rad¢ Nadzorcza
mozliwo$ci wykreslania 1 wykluczania cztonkéw, ktorzy z winy umyS$lnej badz nie, nie
spetniaja wymogow statutowych — dlatego te zapisy nalezato usunaé. Aktualnie decyzje dot.
tych trudnych spraw (dlugotrwalego zalegania z optatami, ucigzliwego sasiedztwa) moze
podja¢ wylacznie sad.

UCHWALA NR 2/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem ,, w Elblagu z dnia 25 maja 2018r. w sprawie zmian w Regulaminie Rady
Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 5 czerwca 2004 r.
z po6zn. zmianami. (zalacznik nr 8)

Na podstawie § 40 pkt 15 Statutu Spotdzielni w Regulaminie Rady Nadzorczej
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu wprowadza nastepujace zmiany:

1) w § 7 skresla si¢ pkt. 21
Zauchwatg glosowato - 24 czlonkow
Przeciw uchwale gtosowato - 0 cztonkow
Wstrzymat si¢ od gtosowania - 1 czlonek

2) w § 7 skresla sie pkt. 36
Zauchwalg glosowato - 25 czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0 czlonkow
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0 czlonkow

Ad.11.3

UCHWALA NR 3/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2017. (zatacznik nr 9)

§1.
Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za rok 2017 skladajace si¢ z:
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1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego za rok 2017;
2. bilansu Spotdzielni sporzadzonego na dzien 31 grudnia 2017 roku, ktory po stronie

aktywow 1 pasywow wykazuje sume 40.224.581,02 zl (stlownie: czterdzie$ci miliondw
dwiescie dwadziescia cztery tysigce pigéset osiemdziesiat jeden ztotych 02/100);

3. rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2017 roku
wykazujacego zysk netto w kwocie 539.014,25 zt (slownie: pigcset trzydziesci
dziewiec¢ tysiecy czternascie ztotych 25/100);

4. rachunku przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2017 r.
wykazujacego zwigkszenie stanu srodkow pieni¢znych netto w ciggu roku obrotowego
0 kwote 361.212,58 zl (stownie: trzysta sze§¢dziesiat jeden tysigcy dwiescie dwanascie
ztotych 58/100);

5. zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za rok obrotowy 2017,
wykazujacego zmniejszenie kapitalu wlasnego o kwote 1.053.235,28 z1 (stownie:
jeden milion pigédziesiat trzy tysiace dwiescie trzydziesci pigé ztotych 28/100);

6. informacji dodatkowej, obejmujacej wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia,

7. sprawozdania z dziatalno$ci Spétdzielni.

§2.
Za uchwalg glosowato - 26  czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0  czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0  czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, Ze uchwata zostata podj¢ta
zwykla wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu.

Ad. 11.4

UCHWALA NR 4 /2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie rozliczenia nadwyzki
bilansowej uzyskanej w 2017 roku. (zatacznik nr 10 )

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4 Ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 5 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Nad Jarem” w Elblagu WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
postanawia nadwyzke bilansowa uzyskang w 2017 roku, po pomniejszeniu o pozytki z lokali
uzytkowych witasnosciowych i odrebnej wtasnosci, w kwocie 534.679,83 zt przeznaczy¢ na
pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi i
zasilenie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

Zauchwalg glosowatlo - 25  czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0  czlonkow
Wstrzymat si¢ od glosowania - 1 cztonek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzit, Ze uchwata zostata podjeta
zwykla wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu.
Ad. 115

UCHWALA NR 5/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
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»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spoldzielni za 2017r. (zalacznik nr 11)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci w 2017 roku.

Za uchwalg glosowato - 26 cztonkow
Przeciw uchwale gtosowalo - 0  czlonkow
Wstrzymalo si¢ od glosowania - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, ze uchwala zostata podjeta
zwykla wigkszo$cig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoétdzielni.

Ad.11.6
UCHWALA NR 6/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni Mieszkaniowej

»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Rady Nadzorczej za 2017 rok. (zatacznik nr 12)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 2 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu Walne Zgromadzenie Czlonkow zatwierdza
sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2017 rok.

Za uchwala glosowato - 26 czlonkow
Przeciw uchwale glosowato - 0 czlonkéw
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Czlonkow stwierdzil, ze uchwala zostata podjeta
zwykla wigkszoscia gloséw, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoétdzielni.

Ad. 11.7
UCHWALA NR 7/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie udzielenia absolutorium
Prezes Zarzadu. (zatacznik nr 13)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium - Prezes Zarzadu - Pani Ewie PRZYBYLEK

Za udzieleniem absolutorium glosowato - 25 czlonkéw
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0  czlonkow
Wstrzymat si¢ od glosowania - 1 czlonek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, Ze uchwala zostala podjeta

zwykla wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoldzielni i Prezes Zarzadu
uzyskata absolutorium za 2017 rok.
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UCHWALA NR 8/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie udzielenia absolutorium
Zastepcy Prezesa ds. administracyjno — technicznych. (zatgcznik nr 14)

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spoéltdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod glosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium - Z - cy Prezesa ds. administracyjno - technicznych - Panu
Wiestawowi Wisniewskiemu.

Za udzieleniem absolutorium glosowato - 25 czlonkow
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0 czlonkow
Wstrzymat si¢ od glosowania - 1 cztonek

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta
zwykta wickszoscia glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spodldzielni 1 Zastepca
Prezesa ds. administracyjno - technicznych uzyskal absolutorium za 2017 rok.

UCHWALA NR 9/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie
udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu. (zalacznik nr 15).

Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 Ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2017r., poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 3 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu, a takze oceny zawartej w sprawozdaniu Rady
Nadzorczej - Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddat pod gltosowanie wniosek o
udzielenie absolutorium - Czlenkowi Zarzadu - Panu Henrykowi Pawlickiemu

Za udzieleniem absolutorium glosowato - 26 czlonkow
Przeciw udzieleniu absolutorium glosowato - 0  czlonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0  czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw stwierdzil, ze uchwala zostala podjeta
zwykla wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu Spoldzielni i1 Cztonek
Zarzadu uzyskat absolutorium za 2017 rok.

Ad. 11.8
Omowienia n/w uchwaty dokonat Zarzad.

UCHWALA NR 10/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej
»Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy
zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciagnaé. (zalacznik nr 16)

1. Na podstawie art. 38 § 1 pkt. 7 ustawy Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 r. (tekst
jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 pkt. 8 Statutu Walne
Zgromadzenie Czlonkéw oznacza najwyzszg sumg¢ zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciaggna¢ na kwote 10.000.000,- zt (st. dziesig¢ milionow zt) i upowaznia Zarzad
Spoéidzielni do ustanowienia zabezpieczenia w jednej z form: weksla wlasnego in blanco
wraz z deklaracja wekslowa, aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji
zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., zastawu rejestrowego, przewlaszczenia na
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zabezpieczenie, hipoteki ustanowionej na nieruchomosciach stanowigcych mienie
Spotdzielni, porgczenia wedlug prawa cywilnego, porgczenia bankowego, cesji praw z
umowy ubezpieczenia nieruchomos$ci, gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej
oraz przelewu (cesji) wierzytelnosci na zabezpieczenie, do wysokos$ci tej kwoty, celem
realizacji Umow o dofinansowanie projektéw w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Warmia i Mazury w latach 2014 - 2020.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw uchyla Uchwate nr 11/2017 w powyzszej sprawie podjeta
w dniu 02.06.2017r.

Zauchwalg glosowato - 26 czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0 cztonkow
Wstrzymato si¢ od glosowania - 0 czlonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdzit, ze uchwata zostala podjeta
zwykla wigkszoscig glosow, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu.

Ad.11.9
Prezes Zarzadu omowita przyczyny checi wystapienia Spotdzielni z Warminsko —
Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie.

UCHWALA NR 11 /2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z dnia 25 maja 2018r. w sprawie wystgpienia
Spoéldzielni z Warminsko — Mazurskiego Zwiazku Rewizyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowych w Olsztynie. (zatacznik nr 17)

Walne Zgromadzenie dziatajagc na podstawie art.38 § 1 pkt 11 ustawy z dnia
16.09.1982r. ,,Prawo spotdzielcze” (Dz. U. z 2017r. poz. 1560 ze zm.) oraz § 40 ust.12
Statutu Spotdzielni postanawia co nastepuje:

§1

Wyraza si¢ zgode na wystapienie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Nad Jarem” w Elblagu z
Warminsko — Mazurskiego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Olsztynie.

§2

Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do podejmowania dziatan w zakresie niezbednym do
realizacji postanowien § 1 niniejszej uchwaty.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Zauchwatg glosowato - 24 czlonkow
Przeciw uchwale glosowalo - 0 czlonkéw
Wstrzymato si¢ od gtosowania - 0 cztonkow

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Cztonkow stwierdza, ze uchwala zostala podjeta
zwykta wigkszos$cig gloséw, zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu.

Ad.12
Do Komisji Wnioskowej wptynety n/w wnioski. Wnioski odczytano zgromadzonym
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1 przekazano do realizacji Zarzadowi Spotdzielni. Protokét Komisji Wnioskowej stanowi
zatgcznik nr 18.

Autor: Czlonek Spoldzielni z mandatem nr 27

1. Wnioskuje o uwzglednienie w planie remontéw na 2019 rok wyodrebnienia terenow i
ustawienia na nich wiat rowerowych na rowery mieszkancow przemieszczajacych si¢ w
ten sposob. Przyktad wiaty na zalaczniku nr 1.

Autor: Czlonek Spoldzielni z mandatem nr 50

2. Prosze o zainstalowanie na klatkach schodowych o$wietlenia z czujnikiem ruchu -
energooszczednego (LED) tak jak jest ono zainstalowane np. w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
.Sielanka”.

Autor: Czlonek Spéldzielni z mandatem nr 43

3. Sprawa pielegnacji drzew. Chodzi o przyciecie drzew od strony potudniowej budynku
przy ul. Ktoczowskiego 4.
Budynek ten od lat jest pomijany w przycinkach drzew od strony pid.
Powoduje to brak doptywu promieni stonecznych do mieszkan na parterze.

Autor: Czlonek Spoéldzielni z mandatem nr 46

4.1. Sciana budynku przy ul. J. Korczaka 33 jest zniszczona, czy mozna ja odnowié
1 zabezpieczy¢, np. kamera, tak jak jest na budynku SM ,,Nad Jarem” (budynek obok
warsztatu).

4.2. Dostawi¢ 1 taweczke na rogu przy schodach, glowny ciag - vis a vis Lekarzy ,,Zdrowie
kobiety”.

4.3 Dosadzi¢ krzewy, niskie drzewka wzdhluz ptotu bazy SM ,,Nad Jarem” 1 nie jezdzi¢ juz
ciggnikiem i1 innym sprze¢tem, co niszczy teren i zielen.

Omowienia ztozonych wnioskéw dokonal Zastgpca Prezesa ds. administracyjno —
technicznych.

Ad.13

Przewodniczacy Zgromadzenia stwierdzil, Ze porzadek obrad zostal wyczerpany,
podzigkowat zgromadzonym za uczestnictwo 1 zaprosit na kolejne za rok.

Walne Zgromadzenie trwato od godz.17:15 do godz. 21:15.

Na tym protokét zakonczono.

Protokotowata:
Ewa Szwarc
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
Jadwiga Burczak Janusz Nowicki
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